LEGENDE

als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE IN
DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES
GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- das Bundesimmisionsschutzgesetz (BimSchG)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- das Bayerische Wassergesetz (BayWG)

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE (MIT DARSTELLUNG DER

VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN)
a) Art der baulichen Nutzung a
b) Grundflachenzahl
c) Geschossflachenzahl b C
d) Bauweise d e
e) Héhe der baulichen Anlagen
A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
GE Gewerbegebiet (§ 8 Bau NVO)
Gl Industriegebiet (§ 9 Bau NVO)

GFz

GRz

GH

Sondergebiet flir erneuerbare Energien ( § 11 Abs. 2 BauNVO )
mit der besonderen Zweckbestimmung:
Photovoltaik-Freiflachenanlage -

auf extensivem Griinland zwischen und unter den Modulen

@ Geschossflachenzahl als HochstmaB im Kreis
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Grundflachenzahl als H6chstmaB (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen als Obergrenze:
im Industriegebiet: max. Gebaudehdhe 16 m Ub. OK Gelande - Auffillung
im Gewerbegebiet: max. Gebaudehdhe 12 m iib. OK Geléande - Auffillung
siehe auch Teil B, Textliche Festsetzungen, Ziff. 2 der Legende
Hoéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt im
Sondergebiet Photovoltaik: Hohe der Technikgebdude max. 3,50 m,
Bauhdhe Module max. 3,00 m tber OK Geléande Auffillung, 0,50 m
Toleranz zur Anpassung an das Gelande ist bei den Modulen zulassig
im Industriegebiet und im Sondergebiet: abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe auch Teil B, Textliche Festsetzungen, Ziff. 3.2 der Legende
im Gewerbegebiet: offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

COoi2 o Uberértliche HauptstraBBe, hier: KreisstraBe CO 12
- _5_7 mit Anbauverbotszone
o und Baubeschrankungszone
B
B4 g Uberdrtliche HauptstraBe, hier: BundesstraBe B 4
- | & mit Anbauverbotszone
- | © und Baubeschrankungszone
&
o. StraBenverkehrsflache innere ErschlieBung unterteilt in:
= g Schrammbord 50 cm breit
© Fahrbahn 6,50 m breit in den Einmindungsbereichen bis zu den
B! Schrammbord 50 cm breit westlichen Grundstiicken verbindlich
1
I . ..
,,JJ "\\ in der Fortfiihrung als Vorschlag:

Die StichstraBen dstlich der ehemaligen Bahnlinie sowie die
ErschlieBungsstraBen westlich der Bahnlinie sind bedarfsgeman
an die benétigten Grundsticksflachen anzupassen.

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Trafo / Umformstation

Pumpwerk

vorhandene Gasdruckregelanlage

Hauptversorgungsleitung: geplant

SWe, SWAL SW = Schmutzwasserkanal , DL = Druckleitung
wﬂo—o— RW = Regenwasserkanal
> W WL = Wasserleitung
— GAS GAS — Gasleitung

Offentliche Griinflache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern gemaB den textlichen Festsetzungen zur Pflicht gemacht wird.

Freizuhaltende Uferstreifen - Sukzessionsflache mit
dem Pflegeziel einer Hochstaudenflur

Freihaltezone

Bepflanzung als Ortsrandabschluss auf éffentlichem Grund am
Bebauungsrand zur B4

Private Grinflache, auf der die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern gemaB den textlichen Festsetzungen zur Pflicht gemacht wird.

Vorhandener und zu erhaltender Gehdlzbestand auf privater
oder offentlicher Granflache.

Sonstige zu erhaltende Bepflanzung

Freizuhaltende Sukzessionsflache mit dem Pflegeziel:

............... > TXXXEE
2\ s Hochstaudenflur auf 6ffentlicher Griinflache
AN a
v v v v Private Grinflache, deren bisherige Nutzung beibehalten werden muss
v el Y und nicht intensiviert werden darf
v v v v
+F F  F Flachenumgriff Photovoltaikanlage auf extensiver Wiesenfldche
L zwischen und unter den Photovoltaik-Modultischen,
et mit zweischiriger Mahd im Jahr
Wasserflachen (Maandrierung, Aufweitung, Stillwasserzonen u.a.)
/ siehe auch Teil Ill., Griinordnerische Festsetzungen,

Ziff. 4, Wasserflachen, der Legende

ErmP=i] Umgronsung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwassersohuto]
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Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschut

und die Regelung des Wasserabflusses I
Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsbereich flir hunderjahrlichen Hochwasserabfluss I

siehe Legende Punkt D, Hinweise durch Text, Ziff. 1, Hochwasserschutz
und Legende Teil lll, Griinorderische Festsetzungen, Ziff. 4 WasserfléchenJ

L — — — — iohegendeTer 1l Crinordersche Tegiootzungern, 27T 4 flasgeriacn:

Umgrenzung der Flache fir Gelandeaufflllung

AAAAAAAAAA

Umgrenzung der Flache fir Abgrabung (Retentionsraum)

50 o o Flachen fir die Landwirtschaft

Flache 1:
vorher geplantes Sondergebiet flir Photovoltaik (ca. 7.940 m? Flache)
wurde aus der Planung herausgenommen

Flache 2:
vorher geplantes Gewerbegebiet (ca. 4.890 m2 Flache)
wurde aus der Planung herausgenommen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

hier: Ausgleichs- und Ersatzflachen mit laufender Nummerierung
Ausgleichsflachen A 1 bis A 7 siehe Teil lll, Griinordnerische
Festsetzungen, Ziff. 1, der Legende

L _FesngenZzifidertegende

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir

> < Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
b R R des Bundesimmissionsschutzgesetzes, (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

hier: 1. zum GE, FI.-Nr. 814 TF

28 m breiter Streifen von der StraBenachse der KreisstraBe CO 12

mit Vorkehrungen fiir Schlafréume und Kinderzimmer im Gewerbegebiet,
siehe Legende Teil B, Punkt I., Ziff. 12.1

hier: 2. zum Gl

Festsetzung der max. Schallleistungspegel im Industriegebiet (Gl)
zum Schutz des sldlich gelegenen Wohngebietes

siehe Legende Teil B, Punkt I., Ziff. 12.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
2. Anderung "Gewerbe- und Industriegebiet GroBheirath Nord-West"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Anderungen der Legende im Rahmen der 2. Anderung
"Gewerbe- und Industriegebiet GroBheirath Nord-West"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist in drei Teilbereiche mit verschiedenen Arten der Nutzung gegliedert:

Im stdlichen Bereich wird das Baugebiet als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO
ausgewiesen und festgesetzt. Zuléssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und
offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die unter § 8 (3) Nr. 3 genannten Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig.

Im mittleren Bereich wird das Baugebiet als Industriegebiet (Gl) geman § 9 BauNVO
ausgewiesen und festgesetzt. Zuléssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplédtze und
offentliche Betriebe,
- Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im nérdlichen Bereich wird das Baugebiet als Sondergebiet (SO) ausgewiesen.
Es wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO ein

- Sonstiges Sondergebiet flir erneuerbare Energien - mit der besonderen
Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage festgesetzt.

Zuléssig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien (hier: Sonnenenergie) dienen.

Die festgesetzten Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet sind geman

§ 9 Abs. 2 (1) BauGB nur bis zur endgliltigen Einstellung des Betriebes der
Photovoltaik- Freiflachenanlage zuldssig. Als Folgenutzung wird die
landwirtschaftliche Nutzung geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Man der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet:

max. Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO

0,8 max. Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

GH 12,00 max. Geb&udehdhe 12,00 m Uber OK Gelande
Der Bezugspunkt fir die GH ist die Oberkante des umgebenden
Geléndes nach Auffillung.

Im Industriegebiet:

max. Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO

0,8 max. Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

GH 16,00 max. Geb&udehdhe 16,00 m Uber OK Gelande
Der Bezugspunkt fur die GH ist die Oberkante des umgebenden
Gelandes nach Aufflllung.

Im Sondergebiet:

0,4 max. Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

H 3,50 max. Gebaudehéhe 3,50 m liber OK best. Gelande flir Technikgebaude
Der Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Oberkante des umgebenden
Gelandes nach Aufflllung.
Die Bauhdhe der Module wird auf max. 3,00 m tber OK Gelande begrenzt,
0,50 m Toleranz zur Anpassung an das Gelande ist bei den Modulen zulassig

Geschossflachenzahl:

Keller- und Dachgeschosse sind im gesamten Bebauungsgebiet nicht zuléssig.
Ausnahmsweise sind nur fiir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind, zul&ssig.

Bauweise

Im Gewerbegebiet (GE):
Festgesetzt ist die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Sondergebiet (SO):

Im Sondergebiet ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt; offen,
jedoch Modulldnge bis 100 m zulassig.

Im Industriegebiet (Gl):

Im Industriegebiet ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt; offen,
jedoch Gebaudelange bis 250 m zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Hbhe der baulichen Anlagen

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird durch 6rtliche Absteckung im Einvernehmen mit
dem Bauamt, der Gemeinde und den Bauherren festgesetzt. Die
Entwasserungsmdglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen nachzuweisen.
Die Anbindbarkeit des Gebaudes zum Kanal - im Freispiegelgefélle - ist jedoch

nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schutzflachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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FUr die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf den jeweiligen I
Baugrundstlicken eigenverantwortlich eine Regenwasserriickhaltung zu errichten. I
Die Ableitung hat in das bestehende Grabensystem zu erfolgen. Daflr ist vom

Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Coburg zu beantragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die Baugrenzen gelten auch fiir unterirdische bauliche Anlagen.

Abstandsflachen

Die Baugrenzen beinhalten grundsétzlich keine Abstandsflachenregelung.
Die Vorschriften Uber Abstandsflachen des Art. 6 BayBO gelten und sind einzuhalten.

Abweichungen von den Abstandsflachen

Zur westlichen Grenze des Baugebietes zur B4 sowie zum Bahndamm hin kann geméB
Art. 6 Abs. 2 Satz 1 und 2 BayBO die Mindestabstandsflache unterschritten werden.
Die Abstandsflachen kénnen in diesem Bereich auf den 6ffentlichen Grinflachen liegen.

Werbeanlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der -I
Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 6 Abs. 1 FStrG unzulassig. I
Werbeanlagen diirfen nicht errichtet oder an der Einfriedung angebracht werden.

AuBerhalb dieser Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht abgelenkt wird ( § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB )
Firmenlogos und Schriftzige auf dem Gebaude sind in den Bauantragen mit zu
beschreiben und darzustellen.

Festsetzungen zum Brandschutz

Der freie Raum zwischen den Zaunen, Anpflanzungen und Bauwerken muss mindestens
4 m betragen. In diesem Bereich dirfen keine Baume und Straucher gepflanzt werden.
Auf privaten Grundstlicken sind die "Flachen fiir die Feuerwehr nach DIN 14090"
grundséatzlich bei der Planung und dem Bau zu beachten.

Immissionsschutz

Wegen der angrenzenden StraBen B 4, B 289 und CO 12 kénnen im Baugebiet
Larmimmissionen auftreten. Erforderliche L&rmschutzmaBnahmen haben durch den
Bauwerber auf dessen Kosten zu erfolgen.

Larmschutz fir Ruherdume entlang der CO 12

Im gekennzeichneten Bereich (28 m Abstand von der StraBenachse der
KreisstraBe CO 12 bis Hauswand im Gewerbegebiet miissen die Schlafriume
(auch Kinderzimmer) jeweils mindestens ein fir das Liften ausreichend
groBes Fenster in den nicht der KreisstraBe CO 12 zugewandten Hausseiten
(Studwest-, Nordost- oder Nordwestseite) besitzen.

Festsetzung der max. Schallleistungspegel im Industriegebiet (Gl)

Festsetzung zum Schutz des slidlich gelegenen Wohngebietes:

Innerhalb des Gl-Gebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Emissionskontingente LEK gemaB DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) 62 dB und
nachts 47 dB nicht Gberschreiten.

Dies ist vom Betreiber erforderlichenfalls durch ein Gutachten nachzuweisen.

Festsetzung zur Aufstellung der Solarmodule im Sondergebiet

Der StraBenverkehr auf den BundesstraBen B 4, B 289 und der KreisstraBe CO 12 darf
durch auf den Solarmodulen gespiegelte Lichtstrahlen nicht geblendet, vom
StraBenverkehr verkehrsgefahrdend abgelenkt oder belastigt werden.

Es durfen deshalb im Planungsbereich nur blendfreie Module verwendet werden oder
durch eine blendfreie Ausrichtung der Solarmodule die Gefahrdung des
StraBenverkehrs ausgeschlossen werden.
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Festsetzung zur blendfreien Beleuchtung im Industrie- u. Gewerbegebiet

Die Innen- und Freiflachenbeleuchtung der Betriebe darf die Verkehrsteilnehmer auf I
den BundesstraBen sowie auf der KreisstraBe nicht blenden oder verkehrsgeféhrdend
ablenken oder beléstigen oder die Erkennbarkeit der Verkehrszeichen beeintréchtigen.J

Gebote zu Pflanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Pflanz- und
Pflanzerhaltungsgebote sind nach MaBgabe des Griinordnungsplanes auszufiihren.

Sichtflachen

Die in der zeichnerischen Darstellung enthaltenen Sichtflachen (Sichtdreiecke) sind
von Anpflanzungen aller Art, Z&dunen, Stapeln, Ablagerungen usw. mit einer
Hohe von mehr als 1,0 m tber der Verkehrsflache freizuhalten.

Festsetzung zum Hochwasserschutz

Um ausreichenden Hochwasserschutz fir die zu bebauenden Flachen zu erhalten, ist I
das Gelédnde mit einem Freibord in H6he von mindestens 50 cm Uber den im
Bebauungsplan angegebenen Wasserspiegelhéhen aufzuflllen. Die Béschungen sind I
hierbei im Bereich des privaten Griinstreifens vorzusehen. Alternativ kann eine
Begrenzung des Vorlandstreifens auch tUber senkrechte Mauerelemente erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform und Traufhéhe

Die Dachform wird nicht gesondert festgelegt, es sind alle Dachformen zugelassen.
Es sind auch betriebsbedingte Gebaude-Sonderformen und Dachkonstruktionen
erlaubt. Dachneigungen werden ebenfalls nicht festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe wird im GE auf 12,00 m und im Gl auf 16,00 m Gber
OK Gelandeauffillung eingeschrankt (siehe auch Schemaschnitt).

Ausnahmen bilden Punktbebauungen:

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der max. Gebaudehdhe im Baugebiet durch
untergeordnete bauliche Anlagen wie Dachaufbauten fir Aufziige und technologisch

bedingte Aufbauten sowie durch die Art des Betriebes bedingte Anlagen wie Schornsteine

zulassig, wobei jeweils eine Einzelbeurteilung durch die Genehmigungsbehérde
erforderlich ist.

Dacheindeckung

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind durch die Gebaude- und Dachkonstruktionen
bedingte Sonderdachdeckungsstoffe erlaubt.

Einfriedungen
Im Planungsgebiet wird fir Einfriedungen beziglich Verlauf und Hbhe festgesetzt:
an offentlichen Verkehrsflachen:

entlang der BundesstraBe:
an dbrigen Grenzen :

3,00 m von der Grundstlicksgrenze innerhalb des Grundstlickes
4,00 m von der Grundstiicksgrenze auBerhalb des Grundstiickes
auf der Grundstlicksgrenze

maximale Hohe:
Material :

2,50 m
Holz oder Metall

Im Planungsgebiet soll der Verlauf des Zaunes grundsatzlich in den privaten Grinflachen
von der Grundstlcksgrenze abgeriickt liegen, um eine beidseitige Eingriinung der

Zaune zu erreichen. Die Baugrundstiicke entlang der BundesstraBBe 4 sind

lickenlos (ohne Tore und Tiren) einzufrieden (§ 1 Abs.5 Nr.1und 8 BauGB).
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* Corylusavellana

* Rhamnus frangula

Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Grinflachen
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen sind herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Das Baugebiet wird nach Norden und Westen zur freien Landschaft und zur B4 hin
mit heimischen Gehdlzen und Baumen eingegriint:

1-2m

héchstens 10 m

- Abstand in der Reihe flir Straucher:
- Abstand in der Reihe fir Baume:

Der GroBteil der 6ffentlichen Grinflache ist als Ortsrandabschluss am Bebauungsrand
zur BundesstraBe B 4 vorgesehen.

Zusatzlich sind mehrere 6ffentliche Griinstreifen mit Gehdlzen beidseitig entlang der
Graben ausgewiesen. Gleichzeitig ist diese Grinflache als Retentionsraum vorgesehen.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind gemaB den unter Punkt 1, 4, 5 und 6 getroffenen
Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der ehemaligen Bahnanlagen sind im Stiden und Norden des Baugebietes
Sukzessivflachen mit dem Pflegeziel Hochstaudenflur entsprechend der Planzeichen
zwischen dem Wirtschaftsweg im Westen und dem Graben im Osten ausgewiesen
und freizuhalten.,

AusgleichsmaBnahmen:

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen und fortlaufender Nummerierung A1 bis A7
ausgewiesenen offentlichen Grinflachen sind entsprechend der Ziff. 4 Wasserecht
sowie Ziff. 1.1 - 1.7 des Grinordnungsplans herzustellen u. dauerhaft zu unterhalten.

Aq: Offentlicher Griinstreifen zwischen Photovoltaikanlage und B 4:
Ausgleichsflache Die durch Planzeichen gekennzeichnete Ackerfléache ist zur

ca. 5.680 mz Verbesserung des derzeitigen 6kologischen Zustandes als extensive
Wiesenflache anzulegen. 25 % der Flache sind mit heimischen und
zu bepflanzen. (siehe auch Ziff. 1.7)

As: "namenloser Graben vor B 289" im Bereich der FI.-Nr. 845:

Ausgleichsflache Der im Plan dargestellte Wasserlauf ist herzustellen und dauerhaft
ca. 4.420 mz zu unterhalten. Der bestehende Graben ist durch Maandrierung,
Aufweitung, Stillwasserzonen u.&. zu renaturieren. Die beiden je 10 m
breiten Uferstreifen sind mit dem Pflegeziel Hochstaudenflur als
Sukzessionsflache freizuhalten bzw. entsprechend des
Bebauungsplans mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Durch die Renaturierung des Grabens mit gleichzeitiger Schaffung von I
erforderlichen Retentionsraum wird die Flache aufgewertet.

I
I
I
I
standortgerechten Strauchern in Gruppen als lockere Hecke I
I
I
I
I

Az: "Graben am nérdlichen Bebauungsrand" im Bereich der FI.-Nr. 848: I

Ausgleichsflache

ca.1.120 m2 I

As: "namenloser Graben unterhalb Tonwerk", Bereich FI.-Nrn. 655, 666 + 818I

Ausgleichsflache

ca. 2.730 m? Die im Plan dargestellten Wasserlaufe sind herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Die 5 m breiten Uferstreifen sind mit dem Pflegeziel I
Hochstaudenflur als Sukzessionsflache freizuhalten und entsprechend
des Bebauungsplans mit Gehdlzen zu bepflanzen. I

Ay "Taumbachgraben" im Bereich der Fl.-Nr. 669: I

Ausgleichsflache Der im Plan dargestellte Wasserlauf ist herzustellen und dauerhaft

ca. 3.160 m? zu unterhalten. Die beiden 5 m breiten Uferstreifen sind mit dem I
Pflegeziel Hochstaudenflur als Sukzessionsflache freizuhalten bzw.
entsprechend des Bebauungsplans mit Gehdlzen zu bepflanzen. I

Ag: "Retentionsflachen am westl. Bebauungsrand", Fl.-Nrn. 668, 667 und 842:|
Ausgleichsflache Die im Plan dargestellte Retentionsflache ist mind. 34 cm groBfléachig I
ca. 5.340 m? abzugraben.

Die Randstreifen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. I

Az: "Grunstreifen am westl. Bebauungsrand zur B4", FI.-Nrn. 842 und 843:

Ausgleichsflache Der im Plan dargestellte ca. 7 m breite Randstreifen zur B 4 hin

ca. 2.010 m2 ist durch Abgrabung als zusétzlicher Retentionsraum herzustellen.
Der Randstreifen ist mit einer Baumreihe, StU mind. 8 - 10 cm,
Baumpflanzung im Abstand von ca. 10 m, wahlweise aus der
Pflanzliste anzupflanzen.

Festsetzungen zu den o.a. Ausgleichsflachen A1 bis A7

Die Baum- und Gehdlzstandorte sind variabel und bezlglich ihrer Lage nicht an I
zeichnerische Festsetzungen gebunden. I
Die Bepflanzung ist sofort bei Baubeginn wahlweise aus der Pflanzliste Ziff. 6
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. I
Die geplanten Neuanpflanzungen an der BundesstraBe dirfen die Grundstliicksgrenzen
nicht berragen, der Abstand ist durch PflegemaBmaBnahmen zu sichern. I

Damit der Wasserabfluss nicht behindert wird, sind die Gehdlze nur auBerhalb der
anzulegenden Graben zu pflanzen.

Umfang und Gestaltung der Abgrabungen sowie der Uferstreifen sind mit dem
Landratsamt Coburg und dem Wasserwirtschaftsamt Kronach abzustimmen.

Die ergéanzenden Festsetzungen Ziff. 4.1 Wasserrecht sind zu beachten.

Durch die Renaturierung der Graben mit gleichzeitiger Schaffung von erforderlichem
Retentionsraum sowie die Anlage von Pflanzstreifen werden die vorhandenen
Flachen aufgewertet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maBnahmen sind geméaBn § 9 Abs. 1a BauGB I
den Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet, die durch das Baugebiet
hervorgerufen wurden.

Private Grinflachen

Die privaten Grinflachen im Gl und GE werden wie folgt festgelegt:
- 3,00 m an den Grenzen zu 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen.
- 2,50 m an den seitlichen Grenzen zweier benachbarter Gewerbegrundstlicke.

Die privaten Grinflachen entlang der Grenzen zweier benachbarter Grundstiicke
sollen einerseits fiir die Eingriinung der Gewerbegrundstiicke sorgen und verhindern,
dass Verkehrsflachen bis an die Grundstliicksgrenzen heranreichen. Andererseits
werden durch die entstehenden 3,00 m breiten Gehdlzstreifen Vegetationsstrukturen
geschaffen, die das Baugebiet gliedern.

Um eine Bepflanzung entlang der Grundstlicksgrenze zweier benachbarter
Gewerbegrundsticke bis an die Grenze zu ermdglichen, entfallen die einschlagigen
Vorschriften flr die Festsetzung der Grenzabsténde fiir Baume und Straucher.

Die privaten Griinflachen sind gemaB den unter Punkt 6 getroffenen Festlegungen
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 BauGB (1) Nr. 11)

Alle Verkehrsflachen, die nicht dem flieBenden Verkehr dienen, sollten méglichst

mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

Als wasserdurchlassige Belage in diesem Sinne gelten Belage mit offener Fuge wie

Beton- und Natursteinpflaster in Sand oder Splitt, Fugen mit Splittverflllung.

Alle Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, und zwar:

- befestigte Rasenflachen wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster,

- wassergebundene Decken und Splittdecken,

- Belage mit offener Fuge wie Beton- oder Natursteinpflaster in Sand oder Splitt,
Fugen mit Sand- oder Splittverflllung.

Wasserflachen (§ 9 BauGB (1) Nr. 16)

Der dargestellte Wasserlauf FI.-Nr. 845 ist herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Renaturierung (M&andrierung, Aufweitung, Stillwasserzonen, u. &.) des namenlosen
Grabens erfolgt im Zuge der Erstellung der 6ffentlichen Grinflache und ist

gleichzeitig mit den BaumaBnahmen durchzufiihren.

Die vorhandenen Graben missen erhalten bleiben und beidseitig 5,00 m breite
Uferstreifen aufweisen. Gleichzeitig dienen die Graben als Vorfluter fiir die
Dachwasser aus dem Gewerbe- und Industriegebiet.

Die wasserrechtliche Plangenehmigung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumafBnahme
zu beantragen.

Die Dachwasser sollten zur Pflege der AuBenanlagen genutzt werden.

Die ausgewiesenen Graben und Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, der
Ableitung bzw. Rickhaltung von unverschmutztem Niederschlagswasser sind so
herzustellen und zu unterhalten, dass die Funktion des Wasserabflusses bzw. der
Regenwasserriickhaltung dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von
stdrenden Hindernissen, welche die Funktion beeintrachtigen, freizuhalten.

Erganzende Festsetzungen zur Gestaltung der Wasserflachen:

- Zur Vermeidung von Abflusshindernissen ist im Hochwasserbereich die Uberwiegende Pflanzung
von Baumen festgesetzt.

- Teilbereiche der best. Grében sind als durchflossene Bereiche bzw. als "Altarme" zu belassen.

- Abgegrabene Grassoden von den ehemaligen Grabenabschnitten sind an neu trassierten
Graben wieder einzubauen.

- Die Ansaat der Grabenabschnitte hat mit einer Ufermischung zu erfolgen.

- Teilbereiche sollen mit extensiver Wiesenmahd nach Aussaat eines krauterreichen
Landschaftsrasens bewirtschaftet werden.

- Die geplanten Abgrabungen &stlich der B 4 sind teilweise zu unterbrechen (Retentionsraum /
gebremster Hochwasserabfluss).

- Im Bereich der Taumbachgrabenverlegung entlang der KreisstraB3e ist die Grabensohle zu
maandrieren. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

- Fir die Erreichbarkeit zur Pflege einzelner Fldchen sind Furten mit einzuplanen,
oder Tore in den Umz&unungen der Gewerbefirmen vorzusehen.

- Vor Durchlassen (z. B. DN 1200/1000) mussen Schlammsammelrdume angeordnet werden.

- Bei der Herstellung, Gestaltung und Pflege der festgesetzten Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
sind die Vorgaben entsprechend der wasserechtlichen Genehmigung einzuhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Alle 6ffentlichen Granflachen mit ihrer jeweiligen Vegetationsausstattung gelten als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

In Zusammenhang mit der Veranderung der Gewassergestalt (FI.Nr. 845) ist ein
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren (wasserrechtliche Erlaubnis oder
wasserrechtliche Planfeststellung) nétig.

Pflanzgebote (§ 9 BauGB (1) Nr. 25)

Fir die Pflanzgebote auf den zeichnerisch festgelegten Flachen gilt folgendes:
Die Baum- und Strauchpflanzungen in 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Vegetationsstrukturen sind mit
standortgerechten, einheimischen Gehélzen der Vegetation zu bepflanzen.

Baume

Festgesetzte Mindestqualitat

in der Gruppe: Heister, 2xv, Hohe 200 - 250 cm

bei Einzelstand: Baume |. Wuchsordnung, Hochstamm, 3xv, StU 16 - 18 cm
Baume Il. Wuchsordnung, Hochstamm, 3xv, StU 12 - 14 cm

Der Abstand in der Reihe fir Baume héchstens 10 m.

Straucher
Festgesetzte Mindestqualitat: 2xv, Héhe 60 - 100 cm 2 x v, H6he 60 - 100 cm

Der Abstand in der Reihe fur Straucher betragt 1,0 - 2,0 m.
Gehdlzarten Es werden folgende Arten vorgeschlagen:

Baume |. Wuchsordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn

*Alnus glutinosa Roterle
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

*Salix alba WeiBweide

xSalix fragilis Bruchweide
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeiBbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbaume (Hochstamme,

lokale Sorten)
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn

* Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Schwarzdorn
Faulbaum

Prunus spinosa

Rosa spec. heimische Rosenstraucher
* Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Salix caprea Salweide
* Salix cinerea Grauweide
* Salix aurita Ohrchenweide

Die mit * gekennzeichneten Arten sind feuchtebedurftig und sollten daher
vor allem entlang der Grében gepflanzt werden.
Pflanzgebote auf den Baugrundsttcken

Es ist auf jedem Grundstlick je 1000 gm Grundstlicksflache ein heimischer
GroBbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

-I
I
I
I
- Bepflanzungen sollten einen Mindestabstand von 4 m zu den Nachbargrundstiicken erhalten. I
I
I
I
I
I
I
I
I

6.3

6.4

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sowie die ungenutzten Flachen
auBerhalb der Baugrenze sind als Brachflachen oder Extensivwiesen zu gestalten
und zu erhalten. Etwa 20-30 % dieser Flachen sind mit den oben genannten
Arten zu bepflanzen oder alternativ der Sukzession zu iiberlassen mit dem
Entwicklungsziel "Gehdlzbestand" .

Pflanzgebot entlang der ErschlieBungsstraBen

- Abstand der Ba&ume untereinander: 20,00 m.

Um entlang der ErschlieBungsstraBen den Charakter einer strengen Alleepflanzung
mit gleichmaBigen Baumabstanden zu erzielen, gilt fir die Baumstandorte:

die Baume auf den beiden StraBenseiten sind genau gegenlberliegend zu pflanzen.
- 2,50 m von der Hinterkante der 6ffentlichen Flache, bzw. in der Mitte der Griinflache.

- Ein- und Zufahrten zu den Grundstlicken sind nur im Bereich zwischen
zwei Baumstandorten zul&ssig.

Um eine einheitliche Pflanzenverwendung im Planungsgebiet zu erreichen, gelten

fir die Bepflanzung der privaten Griinflachen dieselben Festsetzungen wie
fUr die 6ffentlichen Grinflachen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundstiicksgrenzen:
vorhanden

vorhanden, aufzuheben

neu vorgeschlagen

— ¢ — — — — ¢ —

vorhanden, sie sind im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans 1
im Bereich der Umverlegung der Graben sowie der I
Uberbauung des ehemaligen Bahndamms aufzuheben

-

bestehende Wasserleitung wird aufgelassen
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Flurstiicksnummern

Hoéhenlinien m G.N.N

Sichtdreieck

bestehende Wasserleitung

bestehender Schmutzwasserkanal

Bdschungen

HINWEISE DURCH TEXT
Hochwasserschutz: westieh-derechematgen-Bahnlinie:

Geman der durchgefihrten Hochwasserberechnung (fiir HQ 100) fiir das Gewerbe-
und Industriegebiet ist ein ausreichender Schutz gegen Hochwasser fiir die Bebauung
erst nach Aufflllung des Gelandes entsprechend den im B-Plan angegebenen
Mindestauffillhéhen zu erreichen.

Die ausgewiesenen Vorlandbereiche der Abflussgraben als freizuhaltende Uferstreifen -
Sukzessionsflachen werden zur Verbesserung des Retentionsraumes in Teilbereichen
um bis zu 50 cm abgetragen.

Der FuBpunkt fir die Béschungen zur Auffiillung der Grundstiicke ist der bemaBte
Vorlandstreifen. Rechtwinklige Mauerelemente werden ebenfalls zugelassen.

e |

3.

5.

-
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Die Hinweise Ziff. 2/ 2.1 entfallen, da zwischenzeitlich ein gemeinsamer Nachweis zur
Hochwassersicherheit fir den gesamten Bebauungsbereich vorgenommen wurde.

o
\2a

Wasserwirtschaft

Fir die etwaige Einleitung von Niederschlagswasser in értliche Vorfluter ist rechtzeitig
die wasserrrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Bei versickerungsféahigem Untergrund soll das Niederschlagswasser von den Dachern
und Grundstlickszufahrten sowie weitgehend unverschmutztes Wasser von Hof- und
Parkflachen nicht in die Kanalisation geleitet, sondern (ber Sickeranlagen ( Schachte /
Graben ) dem Untergrund zugefiihrt werden.

Sofern eine Versickerung nicht méglich ist und / oder Grundwasser ansteht, ist bei
Trennsystem eine Ableitung zum nachsten geeigneten Regenwasserkanal zu schaffen.

Je nach Verschmutzungsgrad ist das Niederschlagswasser von Gewerbe- sowie
Industriegebietsflachen einer Abwasserbehandlung zuzuleiten.

Auf die wasserwirtschaftlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten insbesondere

beim Umgang mit wassergefahrdenen Stoffen ( Art. 37 BayWG ) sowie das Einleiten
wassergeféahrdender Stoffe in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.

Allgemeine Hinweise

Die Geb&udegestaltung einschlieB3lich der farblichen Behandlung ist rechtzeitig mit der
Baugenehmigungsbehdérde abzusprechen.

Bei Flachdachbauten soll eine Dachbegriinung erfolgen.

Den Bauantragen sind Plane mit der beabsichtigten Bepflanzung, der Darstellung der
AuBenbereiche und des Versiegelungsgrades beizugeben.

Der Einsatz von Bioziden ( Pestizide / Herbizide / Fungizide ) ist zu vermeiden.

Hinweis zur Bebauung in der Baubeschrankungszone entlang der B 4 -I
sowie entlang der CO 16 I

GemaB Art. 24 BayStrWG durfen bauliche Anlagen bei KreisstraBen in einer Entfernungl
bis 30 m, bei BundesstraBen in einer Entfernung bis 40 m, gemessen vom &uBeren
Rand der Fahrbahn, nur im Einvernehmen mit dem StraBenbaulasttrager errichtet I
werden, soweit keine Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

zu erwarten sind.

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN
1. Hinweis des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege

Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass archaologische Denkmaler
bisher nicht bekannt sind. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Seehof, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Beider Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
maBnahmen fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

3. Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Hof:

Die Dichtigkeit von privaten Hausanschliissen an die 6ffentliche Kanalisation
muss gewahrleistet sein und nachgewiesen werden.

Es wird empfohlen, jeweils 2 - 4 Hausanschlussleitungen zusammengefasst mittels
eines Schachtes am 6ffentlichen Kanal anzuschlieBen, um ein spateres Abdriicken
ohne groBen Aufwand zu ermdglichen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht geman
Art. 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen, ebenso auf
die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei einer Grundwasserhaltung wahrend
der Bauzeit. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

3. Hinweis des LRA Coburg, Fachstelle Umweltschutz

Zur Auffillung ist im Planungsbereich nur inertes Material zulassig.

Unbedenklich ist lediglich die Verwendung von offensichtlich unbelastetem Erdaushub von
bekannter Herkunft, der die Z 0 -Werte nach dem LAGA - Merkblatt 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen" einhalt. Eine geplante
Verwendung von anderen Materialien ist vor dem Beginn der MaBnahme mit der zustandigen
Stelle fur den Bodenschutz im Landratsamt und mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Auf die Einhaltung der einschlagigen Vorschriften insbesondere geman dem
Bundesbodenschutzgesetz wird ausdricklich verwiesen.

SCHEMASCHNITT
GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

ALLE DACHARTEN
UND NEIGUNGEN
ZUGELASSEN

Gl =max.GH 16 m
G%: max. GH 12 m

P rd - \.\\\
_ S

L

GH max. 16 m
Uber OK Gelande Auffillung

Auffillun

best. Gelande

Die Schemaschnitte sind Orientierungshilfen, ohne MaBstab
gezeichnet und deshalb fiir MaBentnahmen nicht geeignet.

F. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "GROSSHEIRATH NORD"

1.1 Aufstellungsbeschluss und dessen Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde GroBheirath hat am 22.01.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 09.02.1990 durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
GroBheirath bekannt gemacht.

1.2 Frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung der Blrger und die Erdrterung der Planung erfolgte am 20.02.1990 im Rathaus in
GroBheirath.

Auf den Erérterungstermin wurde am 09.02.1990 durch Ver6ffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
GroBheirath hingewiesen.

1.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 25.06. bis 27.07.1990 6&ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath am
15.06.1990 bekannt gemacht.

1.4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wahrend der Planauslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung erstmals beteiligt. Sie
wurden am 11.06.1990 von der Auslegung in Kenntnis gesetzt.

1.5 Plan&nderung
Der Gemeinderat beschloss am 11.02.1992 und am 13.04.1992 den Bebauungsplanentwurf zu
andern.

1.6 Erneute 6ffentliche Auslegung nach Anderung des Bebauungsplanentwurfes (2. Auslegung) (§ 3
Abs. 3 BAuGB)

Der geanderte Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 08.05. bis 08.06.1992 6&ffentlich
ausgelegt. Die Frist wurde bis zum 12.06.1992 verléangert.

Die Auslegung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath am
30.04.1992, die Fristverlangerung am 15.05.1992 bekannt gemacht.

1.7 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 3 BauGB)
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden am 23.04.1992 von der erneuten Planauslegung
benachrichtigt.

1.8 Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der Prifung der vorgebrachten
anregungen und Bedenken (§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB)

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden am 05.10.1992 schriftlich von der Priifung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken unterrichtet.

1.9 Erneute &ffentliche Auslegung nach Anderung des Bebauungsplanentwurfes (3. Auslegung) (§
3 Abs. 3 BauGB)

Der geanderte Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 18.10. bis 19.11.1993 6&ffentlich
ausgelegt.

Die Auslegung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath am
08.10.1993 bekannt gemacht.

1.10 Erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 3 BauGB)
Die Trager o6ffentlicher Belange wurden am 12.10.1993 von der erneuten Planauslegung
benachrichtigt.

1.11 Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange von der Prufung der vorgebrachten
Anregungen und Bedenken (§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB)

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden am 14.03.1994 schriftlich von der Priifung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken unterrichtet.

1.12 Erneute &ffentliche Auslegung nach Anderung des Bebauungsplanentwurfes (4. Auslegung) (§
3 Abs. 3 BauGB)

Der geanderte Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 22.03. bis 25.04.1994 &ffentlich
ausgelegt.

Die Auslegung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath am
11.03.1994 bekannt gemacht.

1.13 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden am 14.03.1994 von der erneuten Planauslegung
benachrichtigt.

Am 31.05.1994 erfolgte die Mitteilung des Beratungsergebnisses.

1.14 Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 02.02.1994 als Satzung
beschlossen.

GroBheirath, den 16.05.1994
Gemeinde GroBheirath

gez. Himmer
1. BUrgermeister

1.16 Inkraftireten (§ 12 Abs. 1 BauGB)

Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am 29. Juli 1994 durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde GroBheirath bekannt gemacht.

Der Bebauugnsplan ist damit am 29.07.1994 in Kraft getreten.

GroBheirath, den 29.07.1994
Gemeinde GroBheirath

gez. Himmer
1. BUrgermeister

G. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "GROSSHEIRATH NORD-WEST"

1. Der Gemeinderat der Gemeinde GroBheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom

22.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath Nr. 16 vom 13.08.1999

ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 20.09.1999
hat am 13.10.1999 stattgefunden.

3. Gleichzeitig wurden die Trager der 6ffentlichen Belange gemaf § 4 Abs.1 BauGB
an der Planaufstellung beteiligt. Riickschreibefrist war bis 18.11.1999.

4. Der Gemeinderat hat am 07.12.1999 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
regungen behandelt und den Bebauungsplan mit den bereits eingearbeiteten
Anderungen i. d. Fassung vom 07.12.1999 einschlieBlich Begrindung gebilligt und
seine o6ffentliche Auslegung beschlossen.

5. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 14.01.2000 im Amtsblatt Nr. 1 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf i.d. Fassung vom 07.12.1999 ein-
schlieBlich Begrindung wurde in der Zeit vom 24.01.2000 bis 24.02.2000 6&ffentlich
ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat am 17.04.2000 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
regungen behandelt und den Bebauungsplan mit den bereits eingearbeiteten
Anderungen i. d. Fassung vom 17.04.2000 einschlieBlich Begrindung gebilligt und
seine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

7. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 05.05.2000 im Amtsblatt Nr. 9 ortstblich
bekannt gemacht. Der Bebauungplanentwurf i.d. Fassung vom 17.04.2000 ein-
schlieBlich Begriindung wurde in der Zeit vom 15.05.2000 bis 15.06.2000 erneut &ffentlich
ausgelegt. Gleichzeitig wurden die von der Anderung berihrten Trager 6ffent-
licher Belange beteiligt.

s. Der Gemeinderat hat am 10.07. und am 17.10.2000 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Anregungen behandelt. Der Gemeinderat hat am 17.10.2000 den Bebauungsplan mit den be-
reits eingearbeiteten Anderungen i. d. Fassung vom 17.10.2000 einschlieBlich Begriindung
gebilligt und seine erneute o6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 20.10.2000 im Amtsblatt Nr. 21 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungplanentwurf i.d. Fassung vom 17.10.2000 einschlieBlich
Begriindung wurde in der Zeit vom 30.10.2000 bis 13.11.2000 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die von der Anderung beriihrten Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

9. Der Gemeinderat hat am 20.11.2000 in &ffentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
regungen behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.10.2000 als
Satzung beschlossen.

10.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 24
vom 01.12.2000 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgeman nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefiihrt wurde.

GroBheirath, den 04.12.2000

gez. Himmer
1. Blrgermeister

H. VERFAHRENSVERMERKE ZUR 1. ANDERUNG U. ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS GE - G| GROSSHEIRATH NORD-WEST

1. Der Gemeinderat GroBheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23.10.2012 die
1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet GroBheirath
Nord - West" beschlossen.

2. Der Anderungsbeschluss und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 02.11.2012
im Amtsblatt Nr. 22 der Gemeinde GroBheirath ortstiblich bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 12.11.2012 bis einschl. 11.12.2012
durch 6ffentliche Auslegung stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. Fassung vom
23.10.2012 hat in der Zeit vom 08.11.2012 bis 11.12.2012 stattgefunden.

5. Der Gemeinderat hat am 19.02.2013 in éffentlicher Sitzung die vorgebrachten Stellungnahmen
behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geanderten Entwurf
in der Fassung vom 19.02.2013 einschlieBlich Begrindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

6. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 08.03.2013 im Amtsblatt Nr. 5 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.02.2013
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB von Montag, den 18.03.2013
bis einschl. Freitag, den 19.04.2013 &ffentlich ausgelegt.

7. Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB an der Plananderung vom 13.03.2013 bis 19.04.2013
stattgefunden.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.05.2013 in 6ffentlicher Sitzung die

abgegebenen Stellungnahmen gewdirdigt und hat die 1. Anderung des Bebauungsplans
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.05.2013 als Satzung beschlossen.

GroBheirath, 04.06.2013

gez. Siegel (1.Burgermeister)

9. Das Landratsamt Coburg hat die 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplans
"Gewerbe- und Industriegebiet GroBheirath Nord-West" mit Bescheid vom 30.08.2013
AZ.:610-01/2 Nr. 35 gemaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt.

10.  Ausgefertigt:

GroBheirath, 06.09.2013

gez. Siegel (1.Burgermeister)

11.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 20.09.2013 im Amtsblatt Nr. 19

geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GroBheirath, 23. September 2013

gez. Siegel (1.Blrgermeister)

ERSATZFLACHEN FUR EHEMALIGEN BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET NORD
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Ersatzflache 1 und 2

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit den Flurnummern 1091 und 348 Teilflache in der Gemarkung GroBheirath werden der natrlichen
Selbstentwicklung (Sukzession) (berlassen. Es erlolgen keine PllegemaBnahmen auf diesen Flachen.

VERFAHRENSVERMERKE ZUR 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBE- U. INDUSTRIEGEBIET GROSSHEIRATH NORD-WEST"

1. Der Gemeinderat GroBheirath hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 19.01.2015 die
2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbe- und Industriegebiet GroBheirath Nord-West"

beschlossen.

2. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.02.2015 im Amtsblatt Nr. 3 der Gemeinde GroBheirath
ortsiblich bekannt gemacht.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.2015 wurde vom Gemeinderat
der Gemeinde GroBheirath am 23.02.2015 gebilligt.

4. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 06.03.2015
im Amtsblatt der Gemeinde GroBheirath ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 23.02.2015 hat in der Zeit vom 16.03.2015
bis einschlieBlich 15.04.2015 durch &ffentliche Auslegung stattgefunden.

6. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. Fassung vom
23.02.2015 hat in der Zeit vom 05.03.2015 bis 08.04.2015 stattgefunden.

7. Der Gemeinderat hat am 20.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten Stellungnahmen
behandelt und den auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen geénderten Planentwurf
in der Fassung vom 20.04.2015 einschlieBlich Begriindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

8. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 30.04.2015 im Amtsblatt Nr. 9 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2015
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB von Freitag, den 08.05.2015
bis einschl. Montag, den 08.06.2015 6ffentlich ausgelegt.

9. Gleichzeitig hat die Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB an der Plandnderung in der Fassung vom 20.04.2015
vom 07.05.2015 bis 08.06.2015 stattgefunden.

10. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.06.2015 in 6ffentlicher Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen gewdirdigt und hat die 2. Anderung des Bebauungsplans
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.06.2015 als Satzung beschlossen.

11.  Ausgefertigt:

( Siegel )

GroBheirath, den .......ccccccuvvennnnnn..

Siegel (1.Burgermeister)

12.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 13.11.2015 im Amtsblatt
Nr. 23 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgeman nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgeflhrt wurde.

( Siegel )

GroBheirath, den........ccoovvvvvevvennnnen.

Siegel (1.Birgermeister)

"Gewerbe- und Industriegebiet
GroBheirath Nord-West"

2. Anderung

Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan

Gemeinde:

Ortsteil:
Flurgebiet:
Landkreis:

GroBheirath
GroBheirath
Coburg

Reg.Bez.:  Oberfranken
Beilage:

Darstellung: Legende

Grinordnungsplan Plan-Nr: = 2

Schemaschnitt ——

Ersatzflachen '
Fertigung am gez.von Grundlage

Schottner Anderungsbeschluss vom 19.01.2015

Vorentwurf 23.02.2015 |  schattner Billigungsbeschluss vom 23.02.2015
Entwurf 20.04.2015 | schétiner Billigungsbeschluss vom 20.04.2015
2. Anderung 15.06.2015 | Schéttner | Satzungsbeschluss vom 15.06.2015
Gemeinde Entwurfsverfasser

1.BUrgermeister

Koenig + Kuhnel

Ingenieurbiiro GmbH
\ Eichenweg 11

96479 Weitramsdorf/OT Weidach

Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33

GroBheirath, .....oovveeeee

Weitramsdorf, 13. November 2015

gro14-04\cad\Rechtskréaftige Unterlagen\Rechtskraft_Legende.dwg




